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1. Objectius

L’Ajuntament de Palau de Santa Eulalia, amb el suport de la Diputacié de Girona, esta redactant
el Pla local d’habitatge (PLH) del municipi, amb el qual es pretén observar I'estat actual de
I’habitatge al poble i planificar les politiques locals que s’han de desenvolupar els propers anys.

Alhora, I'Ajuntament ha desenvolupat un procés participatiu per recollir les visions de la
ciutadania sobre diferents aspectes relacionats amb I’habitatge.

Els principals objectius del procés participatiu sén:

- Dissenyar i dinamitzar instruments participatius per debatre, detectar necessitats
concretes i recollir propostes de millora en matéria d’habitatge al poble.

- Establir estratégies per garantir la pluralitat de la participacié.

- Fomentar l'interés de la ciutadania vers I'accié municipal i compartir prioritats.

- Promoure el coneixement i el respecte i la co-responsabilitat amb I’entorn.

2. Procés participatiu i metodologia

El procés participatiu per a la redaccié del Pla Local d’Habitatge de Palau de Santa Eulalia s’ha
estructurat en diversos espais participatius i informatius per recollir les visions i aportacions de
la ciutadania sobre I'habitatge al poble (necessitats i propostes). La informacié ha estat
especialment important en els espais participatius presencials.

La combinacié d’instruments ha permes arribar a diferents perfils de poblacid, especialment a
persones empadronades, persones que no viuen habitualment al poble (segones residencies) i
joves. Cal tenir en compte que segons dades de la pre-diagnosi del pla d’habitatge, a juny de
2020 al poble hi viuen 183 persones, de les quals 97 estan empadronades. D’altra banda, els
joves representen el 18% de la poblacié.

Les accions s’han adaptat a les necessitat de I'equip redactor del Pla, a la realitat del municipi i
al context de pandémia. Per exemple, tot i que inicialment s’havia previst convocar una sessi
de treball amb professionals del sector de la zona, aquesta no s’ha pogut celebrar per la manca
de resposta dels agents corresponents.

El procés participatiu desenvolupat ha comptat amb els seglients instruments participatius:
- Xerrada informativa i debat sobre el fet de viure a un micropoble

- Sessions participatives

- Questionari sobre I'habitatge
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A continuacid s’expliquen les eines metodologiques utilitzades durant el procés participatiu per
a la redaccié del Pla d’'Habitatge de Palau de Santa Eulalia:

Xerrada i debat. Micropobles: Viure al poble?

Data: 20 de juny de 2020 de 12 a 13:30. Via Zoom.
Participants: 9 (dels quals tres politics i 1 administrativa de I'ajuntament).

Objectius: Reflexionar sobre la vida als micropobles i quines accions cal fer des de les
politiques d’habitatge perqué els joves no marxin dels pobles.

La xerrada va comptar amb el ponent Sebastia Mata, responsable de Joventut,
Emprenedoria i Habitatge de I’Associacié de Micropobles de Catalunya. Estava oberta
als pobles de Palau de Santa Eulalia, Garrigas, St. Mori, Siurana i Vilalr, i especialment
dirigida als joves.

Sessid informativa i participativa 1. “Quins sén els principals reptes de I’habitatge al
poble?”

Data: 25 de setembre de 2020 de 19h a 21h del vespre

Participants: 13 veins i veines del poble

Objectius: Informar sobre la pre-diagnosi del Pla d’Habitatge i obrir el debat per
contrastar les dades presentades i identificar reptes de I’habitatge al poble.

Es va seguir la normativa de seguretat per evitar la propagacié del COVID-19: registre
de participants, Us de mascareta, higiene de mans i distancia de seguretat (exceptuant
el cas de les persones del mateix grup de convivencia).

Desenvolupament de la sessio:

- L’alcalde dona la benvinguda als participants i explica les motivacions de redactar
el Pla Local d’Habitatge. A continuacié la tecnica de la consultora Idees explica el
procés participatiu, I'objectiu de la primera sessid i I'estructura de la mateixa
(contextualitzacio del tema, treball per grups i retorn a plenari).

- El tecnic redactor del Pla Local fa una exposicidé técnica de les dades i idees
principals de la pre-diagnosi del pla que permetran contextualitzar la tematica i
apuntar els aspectes principals de I'estat de la qliestié. A continuacioé s’obre un torn
de paraules per fer aclariments de la presentacié.

- Els assistents treballen en grup amb el suport d’una facilitadora. Durant quaranta
minuts es reflexiona conjuntament i es recullen aportacions seguint una dinamica
pautada:

- Dues preguntes orientadores: quins son els problemes/preocupacions
principals sobre I'habitatge al poble? Quins factors, a banda de I'habitatge,
condicionen el fet de viure al poble?
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- Enun primer moment es demana fer una reflexié individual que posteriorment
es consensua i s’'intenta arribar a consensos.

- A partir de les problematiques, es comencen a definir els principals
reptes/objectius de I’habitatge que hauran d’estructurar el Pla.

- La darrera part de la sessid consisteix en posar en comu les aportacions dels dos
grups de treball i identificar aquells temes i propostes amb les quals hi ha
coincidencia.

- L’alcalde agraeix la participacid i es facilita un qliestionari d’avaluacié de la sessio
en format on-line.

Sessio participativa 2. “Com donem resposta als reptes de I’habitatge?”

Data: 2 d’octubre de 2020 de 19h a 21h del vespre
Participants: 11 veins i veines del poble
Objectius: Debatre sobre les accions per donar resposta als reptes de I'habitatge

Es va seguir la normativa de seguretat per evitar la propagacié del COVID-19: registre
de participants, Us de mascareta, higiene de mans i distancia de seguretat (exceptuant
el cas de les persones del mateix grup de convivencia).

Desenvolupament de la sessio:

- Latécnica externa dona la benvinguda i explica el procés participatiu, I'objectiu de
la primera sessid i I'estructura de la mateixa (contextualitzacio del tema, treball per
grups i retorn a plenari).

- El técnic redactor del Pla Local fa el retorn de les aportacions de la primera sessi6.
Presenta els reptes de I’habitatge a Palau de Santa Eulalia i primeres propostes per
donar resposta als reptes i els agents que les podrien facilitar (Ajuntament,
ciutadania, Consell Comarcal, Diputacié de Girona, Agéncia Catalana de
I’'Habitatge).

- Els assistents treballen en grup amb el suport d’una facilitadora. Durant trenta
minuts es reflexiona conjuntament i es recullen aportacions seguint una dinamica
pautada:

- Es parteix d’un llistat de propostes definides pel tecnic redactor.

- Els participants reflexionen sobre aquestes propostes, anotant-ne de noves o
complementant les existents.

- Es puntuen les propostes de I'1 al 5 segons el grau d’'importancia i s’intenta
ordenar-les per ordre de prioritat.

- La darrera part de la sessid consisteix en posar en comu les aportacions dels dos
grups de treball. Cada grup presenta les noves propostes que una dinamitzadora
escriu en una targeta (virtual). Una vegada s’han recollit totes les propostes, es
col-loquen a una matriu per prioritzar segons importancia (que s’ha debatut
préviament en grup). A partir d’aqui, el técnic redactor obre una reflexié sobre la
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seva viabilitat. Tanmateix, la viabilitat és un element molt complex i es treballara
posteriorment des d’una vessant técnica, que es compartira posteriorment amb els
veins i veines del municipi.

- S’agraeix la participacié i s’emplaga als veins i veines de Palau de Santa Eulalia a
respondre un qliestionari i a fer el seguiment dels propers passos del projecte a
través de la plana web municipal. També es facilita un qliestionari d’avaluacié de la
sessio en format on-line.

Qiiestionari sobre I’habitatge a Palau de Santa Eulalia

Periode de resposta: del 28 de setembre al 9 d’octubre de 2020
Format on-line a la web de I’Ajuntament. Difusié a través del Grup de WhatsApp.
Nombre de respostes: 23 respostes

L'enquesta té com a objectiu recollir 'opinié del maxim nombre de persones sobre
I’habitatge al municipi. Es un canal participatiu que complementa les sessions
participatives celebrades.

S’estructura en tres blocs. En primer lloc, es plantegen preguntes obertes per
reflexionar sobre els avantatges i els inconvenients de viure al poble. El segon bloc
permet recollir 'opinié sobre quins sén els reptes en matéria d’habitatge a Palau de
Santa Eulalia i quines sdn les actuacions prioritaries a desenvolupar. En aquest cas
s’ofereixen diverses opcions de resposta tancada i s’ofereix la possibilitat d’afegir-ne de
noves. Finalment, es recullen dades demografiques per coneixer el perfil de les
persones que han contestat (sexe, edat i vinculacio al poble).
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3. Conclusions per incorporar al Pla Local d’Habitatge

A partir del procés participatiu desenvolupat s’extreuen algunes conclusions que poden servir
per alaredaccié del Pla d’Habitatge de Palau de Santa Eulalia. Les aportacions realitzades durant
les sessions participatives i en el qliestionari s’estructuren en tres blocs:

- Temes clau de I’habitatge a Palau de Santa Eulalia
- Reptes de I’habitatge

- Actuacions proposades

Temes clau de I’habitatge a Palau de Santa Eulalia

Aguests son els temes clau de I'habitatge al poble segons els participants als tallers i a
I'enquesta:

Oferta reduida d’habitatge, tant en venda com en lloguer.

Planejament urbanistic: només preveu la creacid d’habitatges unifamiliars de grans
dimensions i poc assequibles, i no estableix reserves per a habitatge social.

Edificacions en desus o infrautilitzades: algunes (poques) es podrien convertir en habitatges.
L'increment de segones residéncies té conseqiiencies en el preu de I'habitatge i comporta
qgue durant bona part de I’any hi hagi cases buides (plateja el repte de la sostenibilitat).

Pel que fa als factors externs que poden condicionar la decisié de viure al poble:

- Mancanca de serveis vinculats a I’habitatge: internet, clavegueram, etc. (aquesta idea es
veu reforcada a I'enquesta).

Mobilitat deficient, sobretot en transport public. (idea refor¢ada a I'enquesta).

Falta de serveis comunitaris: dispensari, fleca, peixateria, etc.

Canvi de model familiar: unitats de convivéncia més petites i més gent gran que viu sola.
En positiu, destaca la tranquil-litat, I’'entorn natural o la bona connexid.

Principals reptes en I’ambit de I’habitatge

A partir de les conclusions de la primera sessio participativa s’estableixen els principals reptes
en I'ambit de I'habitatge al poble:

A. Assequibilitat de I'habitatge lliure
B. Manca d’habitatge social
C. Deficiencies del parc existent:
o Accessibilitat dels habitatges, sobretot per a la gent gran
o Eficiéncia energética
Equilibri entre creixement sostenible i planejament urbanistic més flexible.

o

El preu de I'habitatge, I'oferta reduida (de compra o de lloguer) i les dimensions de I’habitatge
(massa grans) son els reptes més prioritzats a I'enquesta.
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Actuacions proposades

A les sessions participatives i al qliestionari s’han identificat i prioritzat una série de propostes
que el Pla Local d’Habitatge podria incorporar i desenvolupar. Es presenten ordenades segons
els quatre reptes identificats i segons la seva prioritat (tenint en compte els debats presencials i
els resultats de I’'enquesta).

A.

Assequibilitat de I’habitatge lliure

- Mobilitzacid s’habitatge buit cap a habitatge lliure o social (Prioritat alta) .

- Promoure models alternatius d’accés a I'habitatge com la masoveria, cooperatives,...
(Prioritat alta).

- Subdivisié d’habitatges existents. (Prioritat mitja).

- Habitatge lliure més petit i assequible amb un minim de sortida a I'exterior (Prioritat
mitja).

Manca d’habitatge social

- Habitatge social per a tothom. (Prioritat alta).

- Habitatge social per a joves. (Prioritat alta).

- Habitatge social per a gent gran. (Prioritat baixa).

Deficiéncies del parc existent: Accessibilitat dels habitatges i Eficiéncia energeética

- Ajuts a la rehabilitacié per millorar I'eficiéncia energética. (Prioritat alta. Es prioritza
sobretot a I'enquesta).

- Ajuts a la rehabilitacié per millorar I'accessibilitat. (Prioritat alta. Es prioritza sobretot a
I'enquesta).

Equilibri entre creixement sostenible i planejament urbanistic més flexible
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4. Accions participatives i resultats

4.1. Enquesta

Avantatges i inconvenients de viure al municipi

Davant la pregunta oberta de quins sén els avantatges de viure al poble, la major part de les
respostes apunten la tranquil-litat i I’'entorn natural. Per contra, la manca de transport public,
la necessitat desplagar-se en cotxe i Internet/fibra optica son els tres inconvenients més
assenyalats per les persones que han respos el qiiestionari.

Pregunta 1. Quins sén els avantatges de viure a Palau de Santa Eulalia? (nombre de respostes= 42)

Tranquil-litat 0%, 17
Entorn natural IS 24%; 10
Veinatge I 17%; 7
Proximitat amb vies importants/ ben connectada N 7%; 3
Qualitat de vida Wl 5%; 2
Desconnexi6 Wl 2%;1
Mantenir tradicions i costums Wl 2%; 1

Contacte amb institucions més agil i proxim Wl 2%; 1

Nota: La pregunta es va presentar com a oberta. Les opcions s’han definit posteriorment a partir de les respostes
obtingudes.

Pregunta 2. Quins son els inconvenients de viure a Palau de Santa Eulalia? (nombre de respostes= 27)

Manca de transport public IR  26%; 7
Necessites cotxe per desplagar-te NN 22%; 6
Internet / fibra I 19%; 5
Manca de comerg de proximitat I 7%; 2

Aigua contaminada amb residus d’una industria N 4%; 1
Com adolescent, ambit de relacions socials IEE— 4%; 1
Manca de treball a prop de la residéncia I 4%; 1

Poca gent de primera residéncia I 4%; 1

Manca de serveis publics I— 4%; 1

Atencié médica I 4%; 1

Riscincendi N 4%; 1

Nota: La pregunta es va presentar com a oberta. Les opcions s’han definit posteriorment a partir de les respostes
obtingudes.
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Reptes de I’habitatge de Palau de Santa Eulalia

La pregunta “Quins sén els principals reptes de I'habitatge” vol conéixer I'opinié dels veins i
veines sobre diferents reptes definits per I'equip redactor del pla i contrastats durant les

sessions participatives.

Segons els participants, els principals reptes de I’habitatge al poble sén: el preu elevat de
I’habitatge i I'oferta reduida (els dos aspectes han estat assenyalats com a molt importants o
importants per la majoria). Les dimensions de I’habitatge (massa grans) també és un aspecte

important pero menys que els anteriors.

Pregunta 3. Quins sén els principals reptes de I’habitatge?

52%;

50%; 53%; 56%;

11
45%;10 10 10
9
0/
3774, 37%:
7
26%; 24%; 28%;
5 5 19%; 5
4 16%; 17%;;
11%,; 11%,; 11%; 3 3
5%; 2 2 5%; 2
x HEEN . 1A
Preu elevat Males condicions de Oferta reduida Habitatges massa Habitatges massa
(n=20) conservacio (n=21) grans petit
(n=19) (n=19) (n=18)
H Molt important Important EPocimportant B Gens important

48%;
10

24%;
5
14%,; 14%,;
3 3

Deficiéncia en alguns
serveis
(n=21)

Les aportacions obertes (pregunta 4) confirmen la tendéncia anunciada i s’apunten temes

concrets que en alguns casos es relacionen amb les actuacions.

Pregunta 4. Altres reptes de I'habitatge de Palau de Santa Eulalia

- Manca d'oferta d’habitatge Il

- Sostenibilitat Il

- Espai on construir habitatges Il

- Habitatge de primera residéncia

- Habitatge social

- Habitatge assequible pels joves

- Poc creixement previst

- Equilibri entre la demanda i la capacitat d'assumir un futur augment de poblacio
- Fer compatible habitatge privat amb habitatge assequible socialment
- Internet

- Mantenir la gent nativa al patrimoni abans dels de segona residéencia
- Tenir en compte les necessitats de comunitat

- Mésnet

- Unificar criteris urbanistics

- Soterrament de subministrament

10
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Aguests resultats coincideixen amb les conclusions de la primera sessié participativa en la qual
es va consensuar que el tema clau de I'habitatge a Palau de Santa Eulalia és la poca oferta de
compra i de lloguer i que la poca oferta existent té uns preus elevats i poc assequibles.

En canvi, els reptes marcats com a menys importants pels veins i veines que han contestat
I’enquesta son: els habitatges massa petits, les males condicions de conservacié i la deficiéncia
en alguns serveis.

Accions prioritaries de I’habitatge de Palau de Santa Eulalia

Per identificar les accions prioritaries de I'habitatge, es planteja una pregunta amb diverses
accions i opcions de prioritzacié (de major a menor importancia). La gran majoria de les opcions
presentades son valorades com a importants pels participants, amb alguns matisos.

Les accions més importants pels participants sén: fomentar la millora de I'eficiéncia energética
dels habitatges (el 68% I'assenyala com a molt important i el 18% com important; fomentar la
mobilitzacié d’habitatges buits (el 56% la marca com a molt important i el 28% com a
important); promoure models alternatius d’accés a I’habitatge (masoveria, cooperatives,...)
amb el mateix percentatge que I'anterior; i fomentar la millora de I’accessibilitat als habitatges
(la meitat I'apunta com a molt important).

Construir habitatges protegits (a preu per sota de mercat) i facilitar la reconversié d’habitatges
de grans dimensions en habitatges petits sén actuacions importants pero menys important que

les anunciades anteriorment.

Per contra, construir habitatges lliures a preu de mercat és I’acci6 menys important pels
participants.

11
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Pregunta 5. Quins haurien de ser les accions prioritaries sobre I’habitatge a Palau de Santa Eulalia?

68%; 15
53%; 10 48%; 10 56%; 10 50%; 10 56%; 10
5%; 7
33%; 6 32%; 6
8%; 5 24%;5 24%;5 8%; 5 8%; 5
22%,; 8%; 4
17%, 15%, 4%,
11%; 2 11%; 2 11%; 2
SA), 5%, GA], %,
Construir Construir Facilitar Fomentar la Fomentar la milloraFomentar la millora Promoure models
habitatges lliures (a habitatges reconversio mobilitzacié de 'accessibilitat de Peficiencia  alternatius d’accés
preu de mercat) protegits (a preu  d’habitatgesde  d’habitatge buits als habitatges energetica dels a I’habitatge
(n=18) per sota de mercat) grans dimensions (n=18) (n=20) habitatges (n=18)
(n=19) en habitatges petits (n=22)
(n=21)
B Molt important Important  ®Pocimportant B Gens important

Els enquestats han escrit altres accions que tenen a veure directament amb |’habitatge pero
també amb factors externs (com per exemple tenir una escola al poble o millorar la recollida
d’escombraries).

Pregunta 6. Altres accions prioritaries sobre I’habitatge a Palau de Santa Eulalia

- Poder tenir habitatge assequible

- Quesigui viable

- Obtenir habitatge que serveixi de primera residéncia

- Energies renovables

- Habitatge sostenible i ecologic

- Proporcionar punts de recollida d'escombraries a les zones disperses.

- Consensuar (entre els veins) quin hauria de ser el llindar en nombre d’habitatges que es cregui
correcte en aquest horitzé a deu o quinze anys

- Escola

- Identificar els habitatges en poc us

- Deixar sense efecte la modificacié 2 del POUM

- Prioritzar de manera ética i raonable I'accés a I'habitatge a persones vinculades al poble.

- Fer un pla d'habitatge

- Unificar criteris urbanistics

- Soterrament de subministrament

Aquests resultats segueixen la mateixa tendéncia que les accions prioritzades a la segona sessié
participativa pero amb algunes diferencies.

- Hi ha coincidéencia en que la millora de I'eficiencia energética, la millora de I’accessibilitat
i la mobilitzacié d’habitatges buits son les accions més importants de I’habitatge al poble.

12
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- També hi ha coincidéncia en assenyalar la reconversié d’habitatges de grans dimensions en
habitatges més petits com a important (perd menys prioritaria que les anteriors).

- En quant a la construccié d’habitatges protegits (a preu per sota de mercat), tot i ser
marcada com a important en els dos espais, es va prioritzar més en les sessions presencials.

- En canvi, promoure models alternatius d’accés a I'habitatge és un tema important pels
participants al gliestionari perd no va ser una accié prioritzada a la sessid participativa.

- Es confirma que la construccié d’habitatges Iliure no és una accié important.

13
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4.2. Sessio participativa 1. Quins son els principals reptes de I’habitatge?

Temes clau de I’habitatge a Palau de Santa Eulalia

A continuacié s’exposen els temes clau, preocupacions o problematiques de I’habitatge a Palau
de Santa Eulalia segons les persones que han participat al taller. S’ha optat per agrupar les idees
recollides a les dues taules i identificar aquells aspectes en els quals hi hagué més consens.

- En general, totes les persones participants mostren un gran nivell d’acord amb la diagnosi
presentada pel técnic Eduard Cabré.

- Assenyalen que el tema clau és |a falta d’habitatge (de lloguer o de propietat) i el fet que el
poc que hi ha no sigui assequible (per les caracteristiques que té, ja que son cases molt
grans).

- Relacionat amb aquesta idea es constata la manca d’habitatge social que pot perjudicar
especialment els joves.

- Enungrup es destaca la mancanga en els serveis dels habitatges (Internet, subministrament
d’aigua....).

- En un dels grups es constata que I'existeéncia de segones residéncies al municipi fa que
s’encareixi el preu de I’habitatge, per una banda, i que hi hagi cases buides durant bona part
de I'any i, per tant, que sigui poc sostenible.

- Enun altre ordre de coses, es parla de la gestié urbanistica i dels canvis en el planejament
urbanistic (POUM) per qlestions de viabilitat. EI desacord d’algunes persones amb el
planejament urbanistic actual és un tema recurrent en el debat que ha condicionat algunes
aportacions. Algunes persones manifesten el seu desacord amb els canvis de planejament
qgue han comportat la perdua de nombre d’habitatges socials previstos o bé la prohibicié de
construir habitatge en solar no urbanitzable (jardins, terreny). Relacionat amb aquest tema,
hi ha interes en debatre sobre la necessitat o no de créixer i com fer-ho.

Factors externs a I’habitatge que condicionen la decisié de viure al poble
En referéncia als factors que poden condicionar la decisié de viure al poble:

- S’apunta a la falta de transport public, com a element desincentivador de quedar-se al
municipi. Ara bé, no tothom té la mateixa visid sobre aquest tema. Algunes persones
exposen que els veins i veines del poble estan molt acostumats a utilitzar el vehicle privat
per anar a treballar, a comprar, etc. En aquest sentit, és una alternativa poc sostenible pero
que va lligat als municipis petits.

- La falta de serveis en general (dispensari, fleca, peixateria, etc.) pot ser un tema que
condicioni viure al poble. S’explica que abans hi havia aquests serveis de forma itinerant

14



Informe del procés participatiu sobre el Pla Local d’Habitatge de Palau de Santa Eulalia

(venia una furgoneta al poble), perd que va deixar de venir perquée no era rendible. Un dels
grups proposa algunes estratégies alternatives com compartir serveis mancomunats entre
diferents municipis (per exemple, furgonetes de transports o altres serveis).

- Lafeina pot ser un factor que influeixi a I’'hora de decidir-se per viure al poble, perd no és
un factor determinant.

- Un dels grups reflexiona sobre els aspectes que poden afavorir I'interes de les persones per
anar a viure al poble hi ha la crisi sanitaria i el teletreball, la imminent arribada de la fibra
optica i el fet que sigui un poble ben comunicat a nivell de carreteres (AP7 molt a prop).

- Unaltre element que es posa sobre la taula és el canvi de model familiar, ja que la gent ha
passat de viure en familia extensa (avis, fills i nets) a altres tipus d’unitats de convivéncia
més reduits. Per tant, les necessitats d’habitatge també son diferents.

- Un dels participants exposa I'envelliment de la poblacié com un factor que pot comportar
canvis en la manera d’entendre els habitatges per les persones d’aquesta franja d’edat.
Planteja la proposta de pensar en models d’habitatge alternatius amb serveis comunitaris.
No s’entra en detall perd s’apunta com un tema a considerar.

Els principals reptes de I’habitatge a Palau de Santa Eulalia

A partir de les problematiques i temes clau identificats, es defineixen els principals reptes de
I’habitatge al poble. A continuacié s’anoten aquells amb els quals hi ha més consens:

1. Habitatge més assequible (per exemple, cases més petites).

2. Més habitatge social (que tingui compte criteris economics i vinculacié amb el
poble/empadronament).

3. Adaptar el pla local d’habitatge a la realitat i a les necessitats del poble. Pensar amb
alternatives tenint en compte la realitat del municipi pel que fa al parc d’habitatges i les
noves necessitats de la poblaciéd. Un exemple seria permetre dividir cases grans per fer-hi
més d’un habitatge.

4. Tenir un creixement sostenible, mantenir I’equilibri i no perdre la identitat com a poble. No
construir urbanitzacions siné completar urbanisticament el poble amb les possibilitat que hi
ha ara tenint en compte els solars buits al mig del poble, granges que es puguin reconvertir,
etc.

5. Tenir en compte I'accessibilitat (pensant sobretot amb la gent gran).

6. Que es donin més facilitats per optar per una energia sostenible (plaques solars, etc.).

Diverses persones exposen un tema relacionat amb I'aprovacié del POUM que ha comportat
una reduccid del nombre d’habitatges socials previstos inicialment. Es manifesta que
I’Ajuntament ha estat poc transparent en aquest aspecte i no s’ha entés el canvi del nombre
d’habitatge socials, fet que ha generat malestar en alguns veins i veines. El técnic redactor
explica els motius que van justificar aquesta modificacid i es demana als participants que centrin
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el debat en definir els reptes de I’habitatge a Palau de Santa Eulalia. Malgrat tot, el debat sobre
el creixement del poble i el Pla General d’Urbanisme estara presenta al llarg de la jornada.
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4.3. Sessio participativa 2. “Com donem resposta als reptes de I’habitatge?”

Propostes del Pla Local d’Habitatge
S’exposa la prioritzacié de les propostes dels dos grups de treball. En color gris es marquen les
propostes de I'equip redactor del Pla i en color blau els matisos o noves propostes dels

participants a la sessid.

Propostes segons el seu grau d’importancia (Grup 1)

Més importants:
- Subdivisié d’habitatges existents
- Habitatge social per a joves
- Ajuts a la rehabilitacié per millorar I'accessibilitat
- Ajuts a la rehabilitacié per millorar I'eficiencia energeética
- Mobilitzacid s’habitatge buit cap a habitatge (lliure o social)

Menys importants:
- Habitatge lliure més petit i assequible (amb un minim de sortida a I’exterior)
- Habitatge social per a gent gran
- Habitatge social per a tothom

En el grup es debat sobre els requisits per accedir a un habitatge social i es considera que haurien
de tenir preferéncia les persones joves amb alguna vinculacié al poble. Com es podria definir
que els habitatges socials es reservessin per a poblacié jove? En aquest sentit, el tecnic aclareix
que una de les condicions que estableix la Llei és que els habitatges socials siguin de primera
residéncia, i que es pot establir una preferéncia per a les persones empadronades al municipi.
S’apunta que no tot I'habitatge que es generi ha de ser social, també es pot regir segons el
mercat (habitatges lliures). Es recupera el debat sobre la modificacié del POUM i la pérdua de
nombre d’habitatges socials.

Es comenta que el nou habitatge que es construeixi hauria de tenir una sortida a I'exterior.

Propostes segons el seu grau d’importancia (Grup 2)

Més importants:
- Habitatge social (per a joves, gent gran i per a tothom)
- Subdivisé d’habitatges existents
- Habitatge lliure més petit i assequible (amb un minim de sortida a I’exterior)
- Retornar als metres quadrats d’habitatge social incials (50% del nou habitatge).

Menys importants:
- Ajuts a la rehabilitacié per millorar I'accessibilitat (per a la gent gran)
- Ajuts a la rehabilitacié per millorar I'eficiencia energeética
- Mobhilitzacié d’habitatge buit cap a habitatge social (de compra o de lloguer).
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- Plantejar noves formes d’accés a I'habitatge alternatives al mercat de |’habitatge
tradicional (exemple: masoveria, cooperativa habitatge).
- Reservar parcel-les per a horts (vinculat a I’'habitatge Iliure més petit i assequible).

El principal tema de debat és la recuperacié o el retorn del nombre d’habitatge socials definits
inicialment en el planejament urbanistic (PAU 2: 5 habitatges socials i 5 habitatges Iliures). Amb
relacié a I’habitatge social, també es parla de prioritzar persones joves amb lligams al poble
perque es puguin quedar a viure al municipi, a part d’altres grups o col-lectius amb necessitats.

Vinculat a la mobilitzacié d’habitatges buits, es planteja I'opcié de la masoveria urbana. També
s’apunta la possiblitat de crear parcel-les per a fer horts lligat a la proposta de fer habitatges
lliures més petit i assequibles (aixi, si no tenen espai per tenir jardi, que puguin tenir accés a un
terreny per a fer-hi un hort).

El debat realitzat en petits grups es va compartir en plenari. Es van posar en comu les propostes

i comentaris i es va generar un mural de propostes per establir el grau d’'importancia de les
mateixes:

Com donem resposta als reptes de I'habitatge a Palau de Santa Eulalia?

+ viable Ajuta rehablilitacié
per millorar
l'eficiencia
energética

Mobilitzacié . e
d'habitatge buit Ajuts rehabilitacid

. illorar
cap a habitatge per m!
£ . 9 l'accessibilitat
lliure

Mobilitzacid Subdivisié
habitatge buit cap a . Habitatge social per

. : habitatges
habitatge social / . g a joves (del poble)

masoveries existents

Habitatge social per

a gent gran
- important ) ) ) + important
Habitatge lliure més ——
petiti assequible Habitatge social per
(amb sortida a tothom
exterior)
Retornar als metres
Cooperatives quadrats reservats per
d'habitatge / espais habitatge sccial abans
compartits (gent gran) de la modificacié del
POUM
- viable
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Com a informacié complementaria, es presenta un quadre de viabilitat de les propostes
ordenades de més a menys viables (elaborat a partir de les reflexions del técnic redactor):

Propostes Viabilitat

(si 1= viabilitat baixa i
S5=viabilitat alta)

Mobilitzacié d’habitatge buit cap a habitatge social/masoveries 4

Mobilitzacié d’habitatge buit cap a habitatge Iliure

Habitatge social tothom

Habitatge social joves

Habitatge Iliure més petit

Subdivisio habitatges existents

Habitatge social gent gran

Ajuts a la rehabilitacié per millorar I'eficiéncia energética

Ajuts a la rehabilitacié per millorar I'accessibilitat

Cooperatives gent gran
Retorn metres quadrats habitatge social abans modificacio
POUM

NINWWww(bd| PP+

El tecnic redactor del Pla va obrir el debat a partir de les propostes i va contrastar alguns temes
concrets. A continuacio es recullen els temes debatuts:

- Habitatge social per a joves. Un dels objectius del Pla d’'Habitatge és que els joves es quedin
a viure al poble i la construccid d’habitatge social per a joves pot ser una proposta en
aquesta linia. El técnic explica que una de les condicions de I’habitatge de proteccid oficial
és que sigui de primera residencia.

- Habitatge lliure i assequible amb sortida a I'exterior. Es posa en valor el fet de tenir un
pati. El técnic explica que les tipologies d’habitatge de petites dimensions i parcel-les més
reduides poden generar de forma natural uns habitatges més assequibles, encara que el
seu preu no estigui regulat per llei.

- Subdividir habitatges existents. El tecnic especifica que la subdivisio es refereix a partir les
construccions ja existents sense crear volums nous. En aquest sentit, la Llei és relativament
restrictiva per limitar 'ocupacié d’espai lliure. Tanmateix, es podrien fer modificacions
urbanistiques per promoure que on ara hi ha un habitatge se’n construeixin dos de lliures
(el que requeriria de cessions urbanistiques). Si el nou habitatge fos de proteccié oficial, no
caldria compensar amb cessions urbanistiques (pero en aquest cas I’habitatge s’hauria de
comercialitzar mitjancgant el registre public pertinent).

- Mobilitzacié d’habitatges buits. S'obre el debat sobre els habitatges de segones
residencies infrautilitzats. El tecnic explica que I’Ajuntament podria arribar a un pacte amb
els propietaris per gestionar aquestes vivendes durant uns anys a canvi d’ajuts a la
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rehabilitacié o d’altres contrapartides, tot i que és un sistema poc efectiu si els preus de
mercat sén molt elevats.

- Recuperar el nombre d’habitatges socials previstos a la planificacié anterior. El técnic
reflexiona sobre la qlestié de la viabilitat economica. La planificacid anterior que reservava
5 habitatges de proteccid al PAU 2 seria dificilment viable en el context actual. Es reflexiona
en base a la pregunta: “com a poble, estem disposats a incrementar el nombre d’habitatge
lliure privat a canvi de poder disposar de 5 habitatges socials? O bé disposar de menys
habitatge social i aixi no haver de créixer tant com a poble?” El debat té a veure amb el
model de poble. Es repren el debat sobre el POUM i el nombre d’habitatge socials previstos.
S’arriba a la conclusid de que els participants volen poder recuperar un nombre semblant
d’habitatges socials previstos al planejament, sense que aix0 suposi un creixement
desmesurat.

- Ajuts a la rehabilitacio ja sigui per a millorar I’eficiéncia energética o I'accessibilitat dels
habitatges. S’explica que actualment els privats ja fan millores als habitatges sobretot
perque siguin més eficients energeticament. A banda de les ajudes econdmiques es
proposen altres tipologies d’ajuts com per exemple la bonificacid d’impostos a aquelles
persones que facin actuacions de rehabilitacio.

- Eltecnic planteja el tema de cooperatives d’habitatge o habitatges amb serveis compartits
com a model de gestid per als habitatges socials. La visié general dels participants és que
no és una proposta prioritaria pel poble, potser no s’esta preparat per deixar de viure a les
cases i viure en un habitatge amb espais i serveis compartits. Pot ser una bona opcid per a
la gent gran pero no per fer-ho al poble ja que no es disposa dels serveis publics necessaris.

El tecnic redactor del Pla recollira les propostes dels participants de les sessions aixi com les
aportacions del questionari. En fara una valoracioé técnica (juntament amb técnics del Consell
Comarcal i de la Diputacid de Girona) i redactara el Pla.

20



Informe del procés participatiu sobre el Pla Local d’Habitatge de Palau de Santa Eulalia

4.4. Xerrada debat per als joves. Viure al poble?

Conclusions del debat:

- No hi ha una clara identitat dels joves de poble respecte els de ciutat. Si els diferencia
I’entorn, la socialitzacid, .. i aix0 els acaba definint. Aixo fa que I'arrelament, sentit de
pertinenca, sentiment d’una part del tot.

- Els joves es desenvolupen segons el context que tenen.

- Elsjoves de poble tenen més llibertat de moviment, provoca més curiositat, experimentacio.

- Ales ciutats els joves es veuen com un recurs de ma d’obra, eina politica, obtencié de
subvencions,...

- Els joves de ciutat i de poble comparteixen molt en la identitat pero la relacié amb I'entorn
els fa diferents.

- Laidentitat del poble és la suma de tots.

- Les dificultats al poble sén coses com I’accés a la tecnologia, I’habitatge o la formacié.

- Hihauna clara discriminacié demografica per poca massa critica.

- Lasalut, el treball, I'educacié només s’ofereix fora dels pobles.

- El despoblament és provocat per les politiques del govern i cal canviar el marc.

- Ungovern que no et faci feli¢ és un mal govern. Cal decidir quin govern volem.

- Des dels ajuntaments cal preguntar de qué volen parlar els joves, per millorar les politiques
de joventut.

- Els jove sén esperits lliures.

- Cal assumir responsabilitats per part de tots.

- Cal buscar la socialitzaciod.

- Hihala mateixa distancia d’anar i tornar a qualsevol lloc per tant perque no prendre el
protagonisme als pobles?
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5. Participacio

El procés participatiu ha mobilitzat 56 persones en les diferents accions realitzades. Tanmateix,
part d’aquestes persones han participat en més d’un canal.

S’ha pogut recollir les visions d’un bon nombre de persones tenint en compte que la poblacié de
Palau de Santa Eulalia a juny de 2020 és de 183 persones (segons dades de la pre-diagnosi del
Pla Local d’Habitatge).

Tanmateix, s’observen diferencies de perfil de participants segons I'espai utilitzat. Mentre que
a les sessions presencials la participacié va ser majoritariament de veins i veines que viuen
habitualment al poble, el qliestionari va facilitar la participacié de persones que hi viuen els caps
de setmana o a I'estiu (la meitat dels que han contestat no hi viuen habitualment).

Ara bé, ha estat dificil recollir la veu dels joves (tot i ser un col-lectiu clarament afectat); ni la
xerrada ni el qlestionari han estat eines que han permes arribar a aquest grup.

Dades de participacio:

Sessions participatives: 24 veins i veines de les quals 6 van participar en les dues.
- Sessid 1 (13 participants, dels quals 6 dones. Tots viuen habitualment al poble)
- Sessio 2. (11 participants, dels quals 4 dones. Tots viuen habitualment al poble)

Xerrada per joves: 9 persones de les quals el 40% joves

Enquesta: 23 persones, de les quals:

- La meitat de les quals (12) resideixen habitualment al municipi, 10 no hi viuen
habitualment (una persona no va respondre aquesta pregunta).

- 14 s6n donesi9 homes.

- La meitat sén adults grans (de 50 a 65 anys), el 10% adults joves (35 a 49 anys), el 15%
joves menors de 35 anys i el 20% majors de 65 anys.

Els resultats de I'enquesta son representatius pel qué fa a la residéncia al poble (la meitat de
les persones que han contestat hi resideixen habitualment, un percentatge similar a les dades
proporcionades per I'equip redactor del Pla). En canvi, hi ha una sobre-representacié de les
persones de 50 a 65 anys i una sots-representacio de les persones joves i joves adultes.

Vius a Palau de Santa Eulalia de Edat
manera permanent?

Menors 49 any. Majors
1; de 35 de 65
anys anys
15%
No; %
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6. Comunicacio

Amb I'objectiu d’informar sobre el procés participatiu del Pla Local d’Habitatge i incentivar la
participacié del maxim nombre de persones i de diferents col-lectius, es van preveure diferents
accions comunicatives.

D’una banda es va obrir un espai a la plana web de I’Ajuntament amb informacié sobre el procés
participatiu, els canals per participar i documentacio relacionada (relatories de les sessions
participatives, informes del pla, infografies, etc.).

D’altra banda es van dissenyar cartells en format infografia per informar de la xerrada amb joves
i de les sessions participatives, que es van publicar via web, xarxes i Grup de WhatsApp. Aquest
grup, en el qual hi ha tots els veins i veines del poble, és el canal de comunicacié principal i el
gue més s’ha utilitzat per informar i per fer el retorn de les diferents sessions.

Procés d’elaboracié del Pla Local d’Habitatge 2020-

L'Ajuntament de Palau de Santa Eulalia, amb el suport de la Diputacié de Girona, esta duent a terme la
D'HAB"’ATEE DE PAI.AU DE SANTA redacel6 del Pl local d'habitatge (PLH) del municipi, amb el qual es pretén observar 'estat actual de

I'habitatge al poble i planificar les politiques locals que s’han de desenvolupar els propers anys.
EULALIA Alhora, 'Ajuntament ha posat en marxa un procés participatiu per recollir les visions de |a ciutadania

sobre diferents aspectes relacionats amb |'habitatge. Per aixé ha organitzat dues sessions participatives |
ha dissenyat aquest qUestionari que pretén arribar al maxim nombre de persones.

El procés participatiu permetra reflexionar, debatre, compartir i enriquir propostes de futur que
: ST determinaran el ipals.

L'Ajuntament de Palau de Santa Eulalia inicia un procés Sirminaren €5 compremies mAniepes

Qamo‘:lpatlu.per recollir les visions de la uutad;{nla sobre Els veins | veines de Palau de Santa Eulalia podra participar responent un glestionari i assistint a les
I'habitatge i debatre les propostes que determinaran les futures sassions da debat programades per reflexionar sobra habitatge al poble:

p0||'ﬁque5 en aquest ambit. « Sessié informativa i participativa 1 “Quins sén els principals reptes de I'habitatge al
poble?” 25/05/2020

Com es pot participar?

* Sessid participativa 2 "Com donem resposta als reptes de I'habitatge?” 2/10/2020

VINE A LES SESSIONS PARTICIPATIVES PER PARLAR DE L'HABITATGE e e

Una vegada finalitzat el periode de debat, es fara una reunié amb I'equip de govern | amb personal

T'HI ESPEREM"' técnic per analitzar i validar les propostes de la ciutadania.

Linforme del procés participatiu, amb el recull de les apartacions individuals via formulari | les
canclusions dels debats ciutadans, es publicara a la pagina web de I'Ajuntament. Linforme també
explicara quines propestes s'han incorperat en el Pla Local d'Habitatge.

Documents relacionats:

. + Infografia participacié clutadana
Dwendr% 25 de Setemhm a Ies lsh « Fullets ::EI Pra;é‘s d'ls\a:l:ra:ia del Pla Local d'Habitatge 2020-2030
“Quins son els principals reptes de 'habitatge al poble?” * Document informatly de| procés 2 particlpacio clutacana e Pla Loza) dabitatoe simplificat

Divendres 2 d'octubre ales 19h
“Com donem resposta als reptes de I'habitatge?”

alaPlaca1d'octubre

Es prendran mesures de seguretat per la Covid-19:
Us de mascareta, higiene de mans i distancia de seguretat

b ey
£+ Ajuntament de N,

[ Palaude SantaEulalia (') Diputaci6 de Girona
\
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Organitza:

ASSOCACIO DE
MICROPOBLES Bnm
DE CATALUNYA
Palaude Garrigas St Mori. Siurana™ Vilaur

Sta Eulalia

XERRADA i DEBAT
/];Ves/ Ara és el moment de dir-hi la Vosfra)

Micropobles: Viure al poble?

A carrec de Sebastic‘leaﬁi, 7'esP%rﬁab7e de Joventut, Emprenedoria i
Habitatge de I'/Associncio de Micropobles de Catalunya

* Quan? El20.de juny de2020 a les 12h
/
« On? ; Via Zoom:

» QUi hi' pbt participar? Tothom quivalgui (especialment dirigit als joves)

¢ 4 *La xerrada sera enregistrada
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7. Annex l. Avaluacio

Al finalitzar les sessions participatives, es va distribuir un formulari per avaluar diferents
aspectes. L'index de resposta va ser molt baix, quatre persones van valorar la segona sessié i no
es va comptabilitzar cap resposta referent a la primera sessid participativa.

Valoracid segona sessio participativa

Primer de tot et demanem que valoris l'activitat en general. Marca I'opcio que més s'adapta al que
vas copsar:

4
I Gens d'acord [ Poc d'acord 77 Bastant d'acord [ Molt d'acord
3
| J. I. ll
1
0
La sessié ha complert les meves El desenvolupament de la sessié ha S'ha tractat un tema d'interés pel poble
expectatives estat correcte

Ara ens fixem amb la metodologia:

4
I Gens d'acord [ Poc d'acord [0 Bastantd'acord [l Molt d'acord
3
2
1
0
La sessio ha estat interessant  La dinamica en petits grups He pogut expressar la meva Hem arribat a graus de
i amena ha facilitat el debat opinid consens
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Ara ens fixem amb la metodologia:

4
B Gens d'acord M Poc d'acord [ Bastant d'acord [l Molt d'acord
3
2
1
0
La sessio ha estat interessant  La dinamica en petits grups He pogut expressar la meva Hem arribat a graus de
i amena ha facilitat el debat opinid consens

Com valores la sessié participativa en el seu conjunt? (1=molt deficient i 5=excellent)

4 respostes

3
3 (75%)
2
1
1 (25%)
0 (0%) 0 (0%) 0 (0%)

0 \ | |

1 2 3 4 5

Comentaris:

- Poca assistencia ( per el COVID ?) i crec que els responsables de I’'ajuntament son igualment
veins i la seva abséncia no sembla del tot correcte

- Lacuestion era si este interés llegaba ya tarde pues habia una modificacién de POUM tomada
desde la alcaldia que ya significa una respuesta al tema. Pero es cierto que se recogio6 en la
sesion esta opinién. Como anécdota decir que para una de las pocas actividades que se hace en
el pueblo, se solapaba el horario.

- Sembla una presa de pél fer modificacions i després preguntar
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8. Annex Il. Quiestionari

Questionari

L’Ajuntament de Palau de Santa Eulalia, amb el suport de la Diputacio de Girona, esta duent a
terme la redaccio del Pla local d’habitatge, amb el qual es pretén observar I'estat actual de
I'habitatge al poble i planificar les politiques locals que s’han de desenvolupar els propers
anys.

Alhora, I'Ajuntament ha posat en marxa un procés participatiu per recollir les visions de la
ciutadania sobre diferents aspectes relacionats amb I'habitatge. Per aixo ha organitzat dues
sessions participatives i ha dissenyat aquest qliestionari que pretén arribar al maxim nombre
de persones.

La informacié que comparteixis al gliestionari sera anonima.

T'agraim per endavant la teva respostal

1. 1. Quins son els avantatges de viure a Palau de Santa Eulalia?

2. 2.Quins en son els inconvenients?
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3. 3.Quins soén els principals reptes que té el poble en relacio a I'habitatge?

Marqueu només un oval per fila.

Molt Poc Gens

. Important . .

important important  important
Preu elevat de I'habitatge @D D O @)
Males condicions de conservacié @) @D ) O
Oferta reduida d'habitatge @D @D ) @D
Habitatges massa grans O O - @)
Habitatges massa petits D D - -

Deficiencies en els serveis (aigua, — — = Py
electricitat, llum,...) — —/ -

4. 4.Quins altres reptes creus que té Palau de Santa Eulalia en relacio a I'habitatge?
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5. 5. Quines creus que haurien de ser les actuacions prioritaries a desenvolupar en
matéria d’habitatge?

Marqueu només un oval per fila.

Molt P Poc Gens

important P important  important
Construir habitatges lliures (a preu S — ~— S
( ) ) ) )
de mercat) h = =4 =
Construir habitatges protegits (a — P — —

preu per sota de mercat)

Facilitar la reconversio6 d’habitatges

de grans dimensions en habitatges @) D) ) @D

més petits

Fomentar la mobilitzacio 5 — s —
( ( ) ) )

d’habitatge buits — -, |-, )

Fomentar la millora de — — S, o
; s s : ( @) P @)
I'accessibilitat als habitatges —/ et 4 —
Fomentar la millora de I'eficiéncia — — PR —
\ ) \ ) ( ) )

J - / ~—

energeética dels habitatges Nt

Promoure models alternatius
d'accés a I'habitatge (cooperatives, @) @D @D )
masoveria, etc.)

6. 6. Quins altres actuacions creus que haurien de ser les prioritaries en materia
d’habitatge?

Abans d'acabar et demanem algunes dades personals que ens ajudaran a analitzar els
resultats. Recorda que el qliestionari és anonim.

Dades
personals
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7. Sexe
Maqueu només un oval.

Home
Dona

Altres:

8. Any de naixement

9. Vius a Palau de Santa Eulalia de manera permanent?
Magqueu només un oval.

Si
No
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9. Annex lll. Presentacions de les sessions participatives

Sessio 1

Eulalia

Ajunt; t de
untament de " e
P deSans () Qngacie

PLA LOCAL D’HABITATGE
PALAU DE SANTA EULALIA
2021-2030

PROCES PARTICIPATIU
SESSIO 1: ANALISI | DIAGNOSI

Eduard Cabré Romans, setembre 2020

Que és un Pla Local d’Habitatge?

Constitucié
Estatut d'Autonomia

D técnic de i i6 i pi i6 que analitza |
diagnostica les necessitats d'habitatge de la poblacié, i defineix Llei dE{ Dreta Llei d’Urbanisme de
estratégies | actuacions concretes per donar-hi resposta. PHabitatge Catalunya

(L 18/2007) (DL 1/2010)

5

Pla Territorial Pla Territorial Parcial

Periode minim de 6 anys (10 anys —2021-2030— en el cas de
Palau de Santa Eulalia).

Sectorial de les Comarques
Finangat per la Diputacié de Girona — Convocatéria 2020 de Id'HahI'tatge G"D'I""ES
Subvencions als ens locals per a politi d i
Pla Local Pla d'Ordenacié
Redacci6 a carrec d’Eduard Cabré, politdleg i urbanista. d'Habitatge «—  Urbanistica
(PLH) Municipal (POUM)
a

Palau de Santa Eul

Previsions demografiques

Immigracions i Emigracions, 2000-2018

Evoluci de la poblacid i projeccions 2000-2030

. rrigacens
«Cat srigracnz

o reugaicns
= emgions

e rnengrseims
e emgmams a0

Naixements | Defuncions, 2000-2018

2o we s amr owe o 200

— e

= = Cxcenimits = = Coconi peckand

Nshsoenls aDetrcors DTt st

Previsions demografiques

Poblacié real a juny de 2020

*Augment de fempadronament arran de la
pandémia (COVID-19)

Rasidents |
smpadronats.
70.38%

Podrien la pandémia i altres fenomens
(arribada de la fibra optica, millora dels
serveis, etc.) revertir el decreixement
previst?

Mercat d’habitatge

Habitatge lliure i social

Habitatges iniciate. Par tipus d'odificacio. Comarquas i Aran, 3mbits § pravincias.

Alt Empords 2018 2017 2018 2015 2010 13

Unifam liars alats 5 105 105 ol

ritamilars ad i 3 s 3

Praitemiars en 127 0 2 L

Al 3 5 o 7 e

Tota 21 2 219 13 165

Fant: Dessrtament de Medi Arsient | Hobitatge. Civecsin General d'Habitatge.| 1) A partic del visats d'obea novs dels co
Habitatges i s Aran, 3mbis | provincics

Alt empords 2018 2017 206 2015 201 w3 2012
verds C 0 0 0 a
verda/lloguer 0 0 15 ) o
Remoderacié de barris 0 o o
Tota

Fart: Dezartarment de e

sbitatge. Diecsis G

Habitatges llagats per les borses dhabitatga de lloguer social

2019 2018 2007 2015 2015 2018 203 202 1 2010
Paloy de santa Eudila o o o o o o
I P 0 1 3 5 2%

Teniton Maig de 2020

Mercat d’habitatge

Compravenda (Estudi de Mercat)

Polau de Santa Eulilia

Habitatges per superficie Nivell dacabats | m2 constrils Prou () @2 constrit
iy equipaments®

i SO | R ToRTeT (Nomore " de | Wijana | Wedisra | Wijsa | Wediina | Miana | Nedisns
=3 2 casos)
1801 1 Balx | MigBaix 473 368 39564 ILWH0OC | BIIC | 780C
150200 0 an
200250 0 Mig (17) 248 2165 323058€ 250006 1433€ 1235€
250300 a
300350 3 MgAUIAL(19) 292 259 S6U050€ SES000€ | Z052€ Z1EOE
et o Total (47) ST 20 42zii0€ S0000€ 1551€ 147SE
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Mercat d’habitatge

Lloguer i

e Palau de Santa Eulalia 2010-2019

ot | 2o | sow | s | ms e | s | aou  son | aw

s @se | smee sse
Sanc Mgl g

AT T
Figourn wee | ame | ame | anc | ame | ase | ose | e | asme
rp—y ane | aswe | e | aoe  awe | ane | wre | ame | ame

de llog, ituits a Palau de
P e St - . T
=% 2 3 1 1 i
Sartgas s s 3 s s 7 o s s
i E f “ 2 3 1 s - - 2
Yorws 1 2 2 ) ' ) 2 1
St Mol 3 5 a B B B s
eFines 2 4 2
Sane Mot 2 2 1 s 3 z 2 2 2 s
e 137 | assa | aase | ame | ases a7 | s | ase
37 | sua | sam

AREmeod | g | sas | sam | som | s

Caracteristiques del parc d’habitatge

Tipus d'habitatge 97.7% unifamiliar; 2,3% (1 habilalge) plurifamiliar.

Superficle construida (m?) 67.4% més de 120m? 18,6% entre 60 189 m?; i 14% entre 90 i
119m?.

om?
Any de construcclé

Ascensor
Calefaccio

95.3% no en 16;14,7% (2 habitatges) si.

17.1% aparells mobils o fixes; i 8 6% col-lactiva.
Abastamentd'aigua

subministrament privat
Subministramentdo gas | 85.7% no en 16:14.3% s1.
Clavegueram

Habitatges unifamiliars de grans dimensions sense ascensor,
majoritériament amb calefaccid i accés a la xarxa de clavegueram publica, i sense
subministrament de gas.

Malgrat Vantiguitat de moltes de les ions, Pestot
I s'observen poques edificacions en desds.

48.8% abans de 1900; 17.1% entre 1901 1930:9.8%entre 2001
2010,

76.7% si; 23,3% no. Dels que si en lenen, 74.3% és individuat

97.7% 16 subministrament pablic: i ol 2,3% {1 habitalge} 1
t

86% en 16;9.3% té un altre sistema: 14,7% (2 habitatgea) no en &

Cens d’habitatge i llars
Palau de Santa Eulalia
Juny-Juliol 2020
(43 ltars)

Caracteristiques de les llars

Nombre de 46.3% de 4 persanes o més; 20,3% de 2 persones:19.5% d'1 personai
persones perllar  4,9% de 3 persones.

Régim do 88.4% 16 Mhabitatgo on propiatat I11.6% (S habitatgesjon loguor. Dals
tinenga propietaris, el 57,9% el tenen pagatdeltol; 26,3% 'han heretat o rebut en
danacia; i el 15,8% (6 habitatges)tenen pagaments pendents. Entre
logateres, el 40% (2 habitatges) declara tenirun contracte LAU; e140% (2
habitatges)una altra forma de cantracte;6120% {1 habitatge)cedit
graitament o a baixpreu

67.4% principal, 32,6% secundaria. Enlraels secundaris, lots astan
ocupats.

Més de la meitat de les liors declaren tenir 3 o més persones, i només un 20% son
unipersonals.

Predominen els habitatges en régim de propletat totalment pagots o heretats/rebuts en
donacié (un 75% del total). Només es declaren 5 habitatges de lloguer ol municipi.

2/3 representen habitatges principals mentre que 1/3 representen habitatges secundaris
(respecte un 50-50 segons fonts municipals).

Cens d’habitatge i llars
Palau de Santa Eulalia
Juny-Juliol 2020
(43 llars)

Planejament urbanistic

2 habltatges
7 habitatges
6 habitatges

15 habitatges

+45 nous hableatges via
rehabilitacié o reconversié
dedificacions agraries

Diagnosi

1. Malgrat el decreixement demografic previst, el context actual i la voluntat de revertir la
tendéncia demanen generar oportunitats per a la creacié de nous habitatges al municipi.

2. Loferta d’habitatge al municipi, tant de compravenda com de lloguer, és practicament
inexistent. El planejament urbanistic vigent ofereix oportunitats per a la creacié de nous

habitatges tant mitjangant obra nova com

perd aguests

el patré

tipologic predominant al municipi: habitatges unifamiliars de grans dimensions | poc

assequibles.

3. No existeixen al municipi habitatges socials i actualment només es preveu la creacié d’un

habitatge social a I'edifici de I'antic Ajuntament.

4, Lestat fisic de les edificacions és bo i no es detecten mancances significatives. Malgrat aixo,

existeixen algunes edificacions en desis o infrautilitz
habitatges.

des que es podrien convertir en

Reflexionem

Quins temes/reptes vinculats a I'habitatge estem passant per alt?

Meés enlla de I'accés a I'habitatge, quins factors condicionen la

decisié de quedar-se o0 mudar-se al municipi?
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Sessio 2

Syt

L4
- Ajuntamentde A\ " e
=0 %% Diputacio
§ » Palau de Santa

W e «@D de Girona

PLA LOCAL D’HABITATGE
PALAU DE SANTA EULALIA
2021-2030

PROCES PARTICIPATIU
SESSIO 2: ESTRATEGIES | ACTUACIONS

Eduard Cabré Romans, octubre 2020

Diagnosi + Aportacions Sessié 1

AMBIT DE UHABITATGE

- Oferta d’habitatge: molt reduida, tant en
venda com en lloguer.

- Planejament urbanistic: només preveu la
creacio d’habitatges unifamiliars de grans
dimensions i poc assequibles, i no estableix
reserves per a habitatge social.

- i ions en desus o i ili 2
(poques) es podrien convertir en habitatges.

- Segones residéncies: competéncia amb
primeres residéncies i gliestions de
sostenibilitat.

FACTORS EXTERNS QUE CONDICIONEN LA
DECISIO DE VIURE AL POBLE

- Mancanga de serveis vinculats a
I’habitatge: internet, clavegueram, etc.

- Mobhilitat deficient, sobretot en transport
public,

- Falta de serveis comunitaris: dispensari,
fleca, peixateria, etc.

- Canvi de model familiar: unitats de
convivéncia més petites, gent gran viu sola.

Principals reptes en I'ambit de I’habitatge

QO Assequibilitat de I’habitatge lliure
O Manca d’habitatge social

U Equilibri entre crei 1t sostenible i planej; urbanistic més flexible.

O Deficiéncies del parc existent:
= Accessibilitat dels habitatges, sobretot per a la gent gran

= Eficiéncia energetica

QUE? com?

Qur?

| | Habitatges més
7 petits

Subdivisio d'habitatges

Obra nova
}& Ciutadania
L9

b

existents

habitatges buits

ATh.  Ajuntamont do Palau

Joves de Santa Eulalia

Habitatge de
protecci6 oficial

Gent gran

Consell Comarcal de
PAlt Emporda

i } Contingent general

ity
l 4@) Diputacié de Girona

wcla : Desplegament Pla d’Accié per a
tica | I'Energia Sostenible (PAES)

J

Planejoment urbanistic

Agéncia de PHabitatge
de Catalunya

Prioritzem

Habitatge social per a Joves

Habitatge social per a Gent Gran

Habitatge social per a tothom

Mobilitzacié d’habitatge buit cap a habitatge social
Subdivisié d’habitatges existents

Habitatge lliure més petit i assequible

Ajuts a la rehabilitacié per millorar I'accessibilitat

Ajuts a la rehabilitacié per millorar I'eficiéncia energética

Prioritzem
| Habitatge sociar]
(T
- important

+viable

ocial |
\

+ important

- viable
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